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A Parma doppia compravendita immobiliare utilizzando lo strumento sharia compliant

'ltalia sperimenta il mutuo islamico

Si chiama murabaha e ha molte similitudini con il leasing

Faging a cura
m Mania Drossasmo

u 1.5 milioni i euro
di imanzinmenti casa,
%0 zuala sono richicsti
da eittecini stranieri. I1
10% el totnle ded mutud casa
G, epuindy, copo o immiprati.

E qrevstn la stima cmersa da
una ricerca condotta dall'Abi
{Apsociazicne banearia ita-
linnmy, Usa eifra consintente,
che pegna la rilevanen di que-
stn Tuscia di elientels « la sun
“maturazione”
in termint i
ligagai inoam-
ziars. 1l ecati-
UG IRETEmen-
Lo del nunero
chi slronieri o
la progressiva
o ereacenbe in-
Legreazionn nel
Lensuto sociale,
cronomicy ©
prendilorin-
e delle diverse
eloie, honne
un importsh-
Lo riflease in
termini i de-
manda di ban-
carizzasione o
i prodotti nanziar,

I Ironte o questo naemee glide,
diverse banele slalianzo hanno
ndottato ne Limi i Blra-
tegrie diversificate, concedendo
pia credith agli immigrati, ou-
mentande Fofferta attraverso
la distribwezione di brochire
tracholde in varie lingue, ngron-
da ngenzie specializzste ¢ ricor-
eensdo n mediatori eulturali. In
nunento, quindi, e strategie
di Weleome banking. Ma cosa
aceads gquiendo le barrdere nen
srne 8olo di st linguistica”
In particolzre, conn nuceedo ge
o voler pequistare una casn &
un imenigeata di religione mu-
sulmana?

«8e Tacquirente & un segpet-
to dotato di un capitale tale
da eonsentirgli il pogacenta
immediate dellimmsabile, non
russiate prolilema. Se, inveer,
i tratta Jdi uno di quei tanti
il::lmigraii che per nifrentaros
I'nequisto lanno Bisopno di ri-
chicdere un mmtung, il discorss
i ben diverse, 'er questa classe
i potenziali aequirenti, infat-
{i. i nosiri ergonismi finangia-
ri sttunlisente nen prevedang
strumenti che soddisfing In
lera domandn latente. Cosi,
IMmmigrate in questione non
poled avers ncceszo allooquisto
dellimmeliles, A rispondeee &
Filippo Bellavito Pellegrini,
dottore commercialisia azsecia-
to dello sbuclio milxnese Bell-
eibe ¢ sacio fundatore di Assail
= Agsociazicons por lo Svilupps
i Strumenti Allernnotivi o di
Innovozicne Fisanziarn,

Hessnif & un centen stedi o di
ingegmerta finanziarin italia-
no, all'avanpguacdia nella pro-
peltazione di strumenti fnao-
ziari compatibili con o Sharia
eellinvestment banking, retail

banking, wealth mannpement,
takalul o nella microfinanza. Le
nrime atiavity di Ananza sharda
cempliznt risalzens per il pre-
gidente di Assaed, Unrabista ed
ex diretiere peacrale & Merrifl
Lyrich Alherto Brugnoeni, a
ekl degli keni 80 con la rea-
lizzazieno di transaziond plonie-
ristiche 4§ murabaha e di sebus-
mi di investimento o eaeatben:
partecipativo (mudbuaralnd,

=Assxil & nata con lo scopn
di promuovers ln conaicrnz
in lalia degli strumenti com-
patibili con la
sharin=, =pic-
ra Drugnoni.
«Li animava il
adesiderio odi oi-
masirare che
8i paRscan ap-
plicare norose
i elirille cora-
nico facendole
cocsigtere pre
manicnmente
con il dirittn
ilaliano. E con
lo stessa seopo
che- abblame
dociea di el
fettwnre el
2006 1a primn
tramsazione
immokiliare con finwnzizmentos
ehariatics mad conclusn in Itn-
lia applicando 1 teenica dells
murababi..

T vero ciuse study gquello re-
alizzato dall’asseciazione: una
dappia compravendita utiliz-
zieln per finanzitre Inequisto
di una strutbers iodustrinle
dismessa a Pavia da parte di
up compratore itnle-sariano.,
Un'cpernzione nan solo regtatm.
b arli o o, quindi, valida per
l'ordmaments itatiano, ma alls
sloessn Lempe wpprovata anche
da wn ecnutate shariatico che
ne ha eantrallato o compravats
1a legittinatt come murabaha,
B cosi, quindi, che nel 2006 si é
rezilizzate Pobiettivo di Bragmo-
n: demoatrare la compatilabiti
ded due gistemi,

Lo strumento Ainanzlada
del murabaha

Bla chor cos'd una marebatin?
Il teemine, che letteralmente
aigrnifica vendita con profita,

Ala ad indicare un contrattn

di naturn commereiale in cui
il wenditere & obblipats o JJi-
chiarare il prezze originnrio
del hene pests in vendita ed il
profitto che intende ricavaemne,
Tnle contratia, con i divuli ne-
corprimenti, si tramuta in stru-
mento di finanziaments senzs
interessi (Finteresse, ciba, &
victnts dallistam) in eul le Lre
parti - poquirente, finanziateres
e vencitormn = danne origine alla
transaziome, Nello specificn:

- Lnequirento ed il fnanzia-
tore stipulans un necerdo di ne-
quistofvedita in cui si coneor-
da L perventusbe di profitio da
agzinagere ol costo del bene. 5
511;‘|‘JIIIIIT| cosl un rapparto pros
HLLSenn

- il finanziatare poguista il
beno o ne prende potsesio

- il finanziatore vende o pae-
ments dilnzionzts i1 ene allne-
nuirente, a cui scno trasferili ln
propricti ed il posseaso dalln
silarsna,

Ladattamento del murabaha
al sistema Hallano

Com' stato epplicats con-
[l ] BmeEntlo
tale schema nel
codn italinnn?
sQuests & nv-
venuin con Pin-
termedinzione
di una aacieth
immobilinre,
cho i & occupa-
tn i comprare
l'immobile dal
vensditore italia-
ne e rivenderls
all*aequirente
itnlo-siriano
cen modalith di
piepmmento dila-
Tinnakie, #picgn
Bellavite. sLa
plusvalenza in-
tercorrente iea i prezse orig-
nario dell'immebile o quello o
cui 'egenzia IMa rivenduto ol
compratere & alata dichiarnta
ed pocetteta dall’sequirento,
coii coma prevede il condmbto
thi murnbaha.

E stata quindi sttunta unn
dogpinr eempravendita in cui
Inoquirente pign un surplus
sul prezzo eriginario dellim-
mobile a fronte dell'vtilizzo
del Bene per gli anni necessari
ol pagamento di Lotte le mte,
Lislam, infaits, in alcun mado
victa il guadagno, Cia cho vie-
tn i la epeculazicne monctaria,
MNel nostro ensa la plesvatenza
chivsta dalla secictd immobilin-
e nen dipende dall'applicazios
ne di un lonsso dinteresse sulla
sarmn anticipata, ma da un
frusuligme dedvante da attivith
reales Putilizzo dellimmelile da
parte dell'ncquirents s lma-
nn, I che avvicina la futtispecie
al contratto d leasing.

Ad fini della validita del eones

tratto dal punte di vista shario.
ticas, conclude Bellavite, «i perd
importante che tale differemzn
tra il prezzo del bene nerpuists.
to duﬂ'ngenzin e quells o ced
Figrenzia rivende il bone stesso
vengn esplicitate nel contratto o
accebtato dall'sequireates,

Nell'operazione condoetin,
nuincli, sone state rispetiato o
regale sharatiche Lanto nei pre-
suppoati quante nelle dichin-
raziani formali
presonkti nel
coniratto. Cla-
Bole essenziali
por 1o waliditih
del eantratio cbi
mrsahaha seno:

+ la menzione
specifica da par-
b el venditore
del eoste incor-
80

- la determi-
nazione, chie puai
CHSCTE Befozin.
ta, el profittn
gin aotte forma
di unico pags-
mente s5ia in
peceenlagle

- Finelusiamme nel coste iniziale
delle spese specifiche, ma nen
delle epese renerali e resroenti,
incorse nell'acqguisto del bene

- | possikilith i determina-
e, senzn dubilhio aleuna, il costo
imizinle

Come 8 pone PMardinnmento
italiano rispetto o questi vin-
celi? «sMessen impedimento
normative ai & frepposto alla
correita epnclusione della mu-
ral:nhae, chiarisen il presidents
Beugneni. «Lspernzione & per-
fottamente eompalibile con le
nastre lepgis-.

Serve una normativa
ﬁsr.a!n_ speciale

Bin nllera perchd & rimasto
un casn unica in Italin? A -
spondere & 1o stesss Beagnoni
«%i b tratiato di una transazio.
ne nan replieata e aen replica-
Lile o causn delln normativa
fisenle. Lneguirente, infatti, ha
devuta pagare una dogppin im-

pasbn i repgiatre, I1 preblema,
quande, nun & ricondecibile od
uninenmpatililith tra il nostro
aedinaments o ln Sharia ma
allo stito attuale della noatra
narmistiva fscales. Limposta
ipeleciria picna ¢ non ridatla,
la doppia imposta di registres
o § limziti che fa Banca o' [talia
poan nllo pperazient che nan
prevedons un tasso dinte resse,
limiti posti per ridurre 3 poeroos
o efi evasione, mal si wdnttano,
infaiti, n ijuesie furmee contrml-
tuali alternative,

«Bastorchbe modilicare la
materia fiscole o, per alcuni
nepeits, non & neanche richie-
sta una legpe mn errebbo sul-
ficiento una circalares, conti-
nua Brugnoni. <11 problema,
quindi, & pittloste di natera
palitica, Manca la volantd di
farle o quests perchdd in Italia
ci sano forti pregiudizi di natu-
ra culturale, In Inghilteera la
normativa & stata apgiarnata
con unn Eforea conghunto della
Banca centrale e del Tesoro fia
n pariire dal 2004, In Francia
con ln presidenza Sarkozy la
by fuble quest'snno o Balta s
sla muovends con decisicne in
questa direxiene.

Lltalia .ri_'!pt:lh:l 11 |'|:|:|,'.*;I.'i !:l;gl_'::i
ha condhiziani geopaliticle pari
&2 10N Auperien. ol primo part-
ner comimercinle in namerosi
ecttoo mercealagici con i pacsi
Mena (Muedio orients ¢ Norda-
frica) e nceups unn posiziene
centeale nel bacine meditee-
ranen, Vi dow P
wne sfoees eangiunto delle forzn
pelitiche, ceosomiche » sociali
che, alla fine, el trasdorrelile in
un investiments steategicn, 0%
nacho l.'i.‘ll:‘,'::il:l di feeondatione
culturale percld non 3 & nncors
sviluppato quel s Fivore-
volo nelln pubilica opinione, che
& poi ung dei fatlors principali
wifinché gquesti cambinmenti
AVVERZAnGe.

Dopa aver pertato a tormine
In prima murababa itnlionne,
Aesail ha anehe messo o pun-
to Fipoteai di costituzione i un
fando immobiliare compatilis
lo con la nostra legislaziene,
«Liabictlivo primaria, pecos,
conclude Bellavite, snon dos
vrelbe cazere questo, Mer vo-
lutare 1 rilevanza depli slry-
menti finanzian islamici non.
&1 dovrebbe guardam soltants
ik henefict ne trarremma in
tereming di movimenti di expita-
1i el parte del groandi investito-
ri aeabi. La vwer scommesnn san-
rebbe eapire Uimpartanza che
limplementazione di questi
strumenti riveste por le persos
ne imunigrate ehe skitang il no-
stre pacso, chio la hanno acelin,
I'erché un paese peaan parlam
di integrazione, infatti, deve
eazere in grada di garantire a
tutti In possililith di eoddisfare
bissgmi primari come Uieeczso
nlla prima casae. E cosi che
I'operazicoe condotta da Asaail
sveln anche una proforsta istan.
za eocinle,




